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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.




DAGORDNING VID ARSSTAMMA

a)
b)
c)
d)
e)

f)

Stdmmans déppnande

Faststallande av rostlédngd

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.
Val av person som har att jdAmte ordféranden justera protokollet
Val av réstréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n)

0)

p)

q)

B

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF'

FONaltnlngS' GOTEBORGSHUS 21 fér héirmed avge
arsredovisning for réikenskapsdret

berattelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas dven &kta bostadsrittsforening)

Foreningen #ger fastigheten Bagaregarden 58:2 och 36:10 i Gteborgs kommun med 170 ligenheter och 10
lokaler. Byggnaderna dr uppforda 1957. Fastighetens adress &r Kobergsgatan 3-31, 34 och Storhsjdsgatan 17B.
Marken innehas med tomtritt genom ett tomtréttsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet giller oforéandrat i 20 ar
t.0.m. 2016 med en arlig avgdld pa 267 704 kr.

Légenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
15 52 77 18 8

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

10 34 127
Total bostadsarea: 11 138 m?
Total lokalarea: 700 m?
Arets taxeringsvirde ' 146 350 000 kr
Foregaende ars taxeringsvarde 146 350 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsakrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilldgg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta
tj4nster frén Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

hE
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Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
AK Fastighetsskotsel Fastighetsservice

Kone AB/Hisskompetens AB Hissar

ComHem AB Kabeltv

Efter den senaste stimman 2014-11-27 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Jens Serrestam Ordforande Stamman 2015
Hans Nicklasson Vice ordforande Stamman 2015
Siv Sondell Sekreterare Stdmman 2016
Per Lindblom Ledamot Stdamman 2016
Eva Lindberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Emil Strom Stamman 2016
Joakim Ornros Stdmman 2015
Lilian Baaz Stimman 2016
Martin Johansson Stdmman 2015
Rikard Bjorner Riksbyggen from 150206
Maria Svensson Riksbyggen tom 150205

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer

Anna-Karin Sanderdd Revisor Stdmman
Ohrlings PWC Auktoriserad revisor Stdmman
Revisorssuppleanter

Anne Lindskog Stdmman
Valberedning

Elin Sydhagen Valberedning Stimman
Elsy Migi Valberedning (sammankallande) Stdmman
Kaarina Alatalo Valberedning Stdimman

Viasentliga handelser under och efter rdkenskapsaret

Foreningen 4ndrade Arsavgiften senast 2014-07-01 da den hojdes med 5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 3 %

frén och med 2015-07-01.
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 516 ki/m?/ar.

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 820 tkr och planerat underhall for 7 953 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall" 61\5
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Arets utférda underhall Belopp tkr
Gemensamma utrymmen 61
Fonster 7 892

Planerat underhall
Niytt passagesystem for entréddrrarna. Byte av cylindrar for lagenhetsdérrarna. Fasadtvétt. Underhéll av
garageportar. Oversyn markytor.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 154 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -5 361 tkr.
Avskrivningar #r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverken (de sd kallade K1, K2 och K3).

Forandringen innebir att synen pé avskrivningar, investeringar och underhall har forandrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerérsoversikten avviker firan &ldre arsredovisningar.

Den fordran som det skrevs om i forra arets arsredovisning pa tidigare styrelsemedlemmar &r reglerad.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 245 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 32 Gverlatelser av bostadsrétter skett (fg. ar 25).

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 6 220 5900 5548 5440 5374
Resultat efter finansiella poster -6515 -3 050 404 616 425
Arets resultat -6515 -3050 404 616 425
Resultat fore avskrivningar -5361 -2 135 1291 1430 1309
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhéllsfonden -6 051 -2 825 - 1399 740 749
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 58 58 227 58 47
Balansomslutning 32 106 41310 23 744 23214 22204
Soliditet -10% 8% 27% 26% 24%
Likviditet . 294% 239% 279% 232% 115%
Arsavgifisniva for bostéder, ki/m? 516 491 464 456 456
Brénsletilligg, kr/m? 99 95 89 88 88
Driftkostnader, kr/m? 1002 655 365 311 320
Driftkostnader exklusive underhall, ki/m? 330 292 333 255 250
Rénta, kr/m? 67 52 43 49 44
Underhallsfond, kr/m? - 1 281 - 85 82
Lan, kr/m? 2 883 2716 1333 1336 1342

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/m?, rinta kr/m? underhéllsfond ki/m? och Lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berikningsgrund. W
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott (kr)

Balanserat resultat 2330794
Arets resultat fore fondfordndring -6 515 104
-689 999

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 702 014

Summa underskott -4 172 295

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rédkning -4 172 295

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhorande bokslutskommentarer. 4 /e
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Resultatrakning

2014-07-01 2013-07-01
Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintdkter 1 6220112 5899 879
Ovriga rorelseintikter 2 1576 815 1118136
Summa rorelseintakter, m.m. 7796 926 7018 015
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -11 857 524 -7 754 849
Ovriga externa kostnader 4 - 550235 -507 299
Personalkostnader 5 - 807 - 329 468
Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgéngar 6 -1 154 088 - 914 246
Summa rorelsekostnader -13 562 654 -9 505 862
Rorelseresultat -5 765 728 -2 487 847
Finansiella poster
Resuultat. fran. ovrolga finansiella 7 7820 7820
anlidggningstillgangar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 8 30 905 48 631
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 - 788 102 -618 134
Summa finansiella poster - 749 377 -561 683
Resultat efter finansiella poster -6 515 104 -3 049 530
Skatter
Arets resultat 19 -6 515 104 -3 049 530

RB BRF GOTEBORGSHUS 21 757201-7379
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Belopp i kr Not 2015-06-30 _2014-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 10 28 628 969 21906 512

Inventarier, verktyg och installationer 11 — -

Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 12 — 5428 375

Summa materiella anléiggningstillgangar 28 628 969 27 334 887

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 13 85200 85200

Summa finansiella anliggningstillgangar 85200 85200

Summa anlaggningstillgangar 28 714 169 27 420 087

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 15 808 19 374

Ovriga fordringar 15 7302 13 162

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 134 877 148 961

Summa kortfristiga fordringar 157 987 181 497

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 17 2 400 000 1 000 000

Summa kortfristiga placeringar 2 400 000 1 000 000
- Kassa och bank

Kassa och bank 18 834 089 12 708 305

Summa kassa och bank 834 089 12708 305

Summa omsittningstillgangar 3392 076 13 889 802

SUMMA TILLGANGAR 32 106 245 41 309 889




Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital )
Medlemsinsatser 1026 443 1026 443
Fond for yttre underhall — 12 015
Summa bundet eget kapital 1026443 1038 458
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 342 810 5380324
Arets resultat -6 515 104 -3 049 530
Summa fritt eget kapital -4 172 295 2330794
Summa eget kapital -3 145 852 3 369 253
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 34 099 969 32 134 969
Swumima langfristiga skulder 34 099 969 32 134 969
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 28 000 21000
Leverantorskulder 21 230320 4122 458
Ovriga skulder 22 59 562 22 800
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23 834 246 1639 409
Summa kortfristiga skulder 1152 128 5 805 667
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32106 245 41 309 889
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning 34 515250 32 515250
Ansvarsforbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga

RB BRF GOTEBORGSHUS 21 757201-7379
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppaifter

Allmianna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i
enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande jam-
forbarhet mellan rdkenskapséret och det nérmast
foregaende rikenskapséret. Principerna har tillam-
pats fran 1 juli 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintdkter dr skattefria till dén del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut
till 507 886 kr.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

e 1243 kr per ligenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e  Beloppen giller inkomstéret 2015

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 4r.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhll. Reparationer avser lopande
underh&ll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frin Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgirder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens drsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrék-
ningen inom rets resultat.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjért over tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar Avskrivningsplan Antal &r
Byggnader Linjér 75
Standardforb./Markanlédggningar Linjér 20-50
Inventarier ' Linjsr 5-10

Markvirdet dr inte foremaél for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
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2015-06-30 2014-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Atsavgifter, bostider 5742 420 5466 473
Hyror, lokaler 54 024 49618
Hyror, garage 183 327 167 488
Hyror, p-platser 240 341 216 300
6220112 5899 879
Not 2 Ovriga rorelseintikter
 Brénsleavgifter, bostéider 1107 345 1054 123
Brénsleavgifter, 6vrigt 13 366 13324
Ovriga lokalintékter 7 670 9000
Ovriga ersittningar 13200 18 000
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 129 - 50
Inkassointgkter 900 8 465
Ovriga rorelseintikter - 15274
Forsakringsersittningar 434 204 —
1576 815 1118136 4?



2015-06-30 2014-06-30

Not 3 Driftkostnader

Reparationer 819 542 428 163
Underhéll 7952 721 4302 666
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 224 810 232 041
Tomtrattsavgild (16ptid tom &r 2016) - 267704 267 704
Vigavgifter, arrende 10 940 10 940
Forsdkringspremier 75 862 67171
Kabel- och digital-TV 90 584 90 548
Fastighetsskotsel 629 782 630 660
Tradgérdsskotsel - - 1386
Aterbiring fran Riksbyggen -6 400 - 6 600
Obligatoriska besiktningar 1431 8351
Bevakningskostnader 19 991 43 402
Ovriga utgifter, kopta tjénster 20 000 -
Sno- och halkbekdmpning 9 860 11993
Erséttningar till hyresgéster ‘ 118 562 -
Forbrukningsmateriel 10410 49 132
Fordons- och maskinkostnader - 1172
Vatten 280911 240 570
El 172 744 181739
Uppvérmning 1043 956 1085474
Sophantering och &tervinning ' 114 115 111110

11 857 524 7754 849

Not4 Ovriga externa kostnader

Fritidsmedel 400 3176
Forvaltningsarvode 379 807 343 618
Lokalkostnader 2200 . 3500
Annonsering — 12 362
IT-kostnader 1169 -
Juridiska kostnader 1125 8 881
Styrelsearvode 13778 13778
Arvode, yrkesrevisorer 47 335 18 403
Maoteskostnader 4906 . 425
Representation - 838
Kontorsmateriel 21907 8079
Telefon och porto 812 3 465
Konstaterade forluster hyror/avgifter ' - 10
Medlems- och foreningsavgifter 13 919 10 200
Konsultarvoden - 6 446
Bankkostnader 42 540 2200
Advokat och rittegéngskostnader 13 345 60 375
Ovriga externa kostnader 6 993 11544

550 235 507 299

/74
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2015-06-30 2014-06-30

Not 5 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Fast styrelsearvode , 68 322 93 082
Arvode till valberedningen 3270 4 400
Ovriga ersittningar - 71502 149 448
Foreningsvald revisor 4 830 4740
Summa 4920 251 670
Sociala kostnader -4113 77798
807 329 468
Avrets l&ga personalkostnader beror pa att en &terbetalning skett frén tidigare styrelsemedlemmar.
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Byggnader 151 066 151 066
Byggnadsinventarier 810 096 570254
Markanldggningar 192 926 192 926
' 1154088 914 246
Not 7 Resultat frdn 6vriga finansiella anldggningstillgdngar
Utdelning pé andelar i Riksbyggen via intresseforeningen 7 820 7 820
7 820 7 820
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintakter frén forvaltningskonto i Swedbank 1592 1594
Rinteintékter frén likviditetsplacering via Riksbyggen 26 974 45435
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 2339 29
Ovriga ranteintikter — 1573
30 905 48 631
Not 9 Ré&ntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 788 102 617 537
Ovriga rintekostnader — 597
788 102 618 134 4?
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2015-06-30 2014-06-30
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 12 722 489 12 722 489
Standardforbéttringar 26 662 361 26451986
Markanlédggning 3 838 331 503 524
43 223 181 39 677 999
Arets anskaffhingar
Standardforbattringar 7 876 545 210375
Markanlédggning - 3334 807
7 876 545 3545182
Summa anskaffhingsvérden 51099 726 43223 181
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 129 310 -9 978 244
Standardforbattringar -9 617 863 -9 047 609
Markanldggningar -338 703 - 145777
-20 085876  -19 171 630
Arets avskrivning byggnader - 151 066 -151 066
Arets avskrivning standardforbéttringar - 810 096 -570 254
Arets avskrivning markanldggningar - 192 926 - 192 926
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -21239 964 -20 085 876
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -1230 793 -1230793
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar -1230 793 -1230793
Restvarde enligt plan vid arets slut 28 628 969 21906 512
Varav
Byggnader 2442113 2593 179
Standardforbéttringar 22 880 154 15 813 705
Markanlédggningar 3306 702 3499 628
Taxeringsvarden
bostader 146350 000 146 350000
Totalt taxeringsvérde 146 350 000 146 350 000
varav byggnader 84 510 000 84 510 000 fB
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2015-06-30 2014-06-30
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 157 065 157 065
Installationer 1029 677 1029 677
Summa anskaffningsvérden 1186 742 1186 742
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg - 157 065 - 157 065
Installationer -1 029 677 -1 029 677
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 186 742 -1 186 742
Restvirde enligt plan vid drets slut - -
Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
Pagaende om- och tillbyggnader (fonsterbyte) — 5428 375
— 5428 375
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i Fonus 200 200
170 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 85000 85000
85200 85200
Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar - 180 3386
Kundfordringar 15988 15988
15 808 19374
Not 15 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 1658 6078
Skattekonto 5644 - 7084
7302 13 162
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintdkter 780 3 867
Forutbetalda forsakringspremier 41790 34 071
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 646 22 646
Ovriga forutbetalda kostnader - 21 451
Forutbetald tomtréttsavgild 69 661 66 926
134 877 148 961
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2015-06-30 2014-06-30
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2400 000 1 000 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 2400 000 0,45 2015-07-05
2400 000 1 000 000
Not 18 Kassa och bank
Handkassa 5 800 32610
Bankmedel - 199 686
Forvaltningskonto i Swedbank 828 289 12 476 010
834 089 12 708 305
Not 19 Eget kapital Bundet " Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 620010 406 433 12 015 5380324 -3 049 530
Disposition enl.
arsstimmobeslut -3 049 530 3049 530
Reservering underhallsfond 689 999 - 689 999
Tanspréktagande av
underhéallsfond -702 014 702 014
Arets resultat -6 515 104
Vid arets slut 620010 406 433 - 2 342 810 -6 515104

Enligt resultatrakningen uppgér arets resultat till -6 515 105 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondforandringar. Resultatet efter fondforandringar kan sdgas visa resultatet exklusive &rets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforandringar &r utjamnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for

underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till -6 503 089 kr.

Berikningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
&rliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhéllskostnad. 43
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut
Fastighetslan 34 127 969 32 155 969
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) -28 000 -21000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 34 099 969 32 134 969
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 3,76% 2015-07-30 4900 000 4900 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,79% 11 400 000 11 400 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,98% 5000 000 5000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,99% 2 809 773 28 000 2781773
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,48% 2019-10-25 2 000 000 2 000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,65% 2018-06-27 8 046 196 8 046 196
32 155 969 2000 000 28 000 34 127 969

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 28 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 21 Leverantorskulder

Reskontraforda leverantorsskulder 230 320 4122 458
230320 4122 458
Not 22 Ovriga skulder
Skuld for moms 21 600 21273
Skuld sociala avgifter och skatter 37 962 1527
59 562 22 800
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter - 46 565
Upplupna réntekostnader 86918 72 963
Upplupna elkostnader 11378 12399
Upplupna vattenavgifter 23 246 21 364
Upplupna virmekostnader 32428 31620
Upplupna kostnader for renhallning 28 559 27 642
Upplupna revisionsarvoden 22015 22015
Upplupna styrelsearvoden - 145 927
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall - 660 335
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 629 702 598 579
834 246 1639 409
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 21,

org. nr 757201-7379

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 21 for rdkenskapsaret
2014-07-01—2015-06-30.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen och fér den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvéandig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebir detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig séikerhet att rsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som Ar relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som 4r indamalsenliga med hansyn till omstindigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvirdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrickliga och
indamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni
2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
Arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 21 for rakenskapsaret
2014-07-01—2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillréckliga och
#ndamélsenliga som grund for vra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg 2015-  Jfe //

Ohrlings i rhouseCoopers AB

Auktoriserad revisor

%ﬂéW&fW

Anna-Karin Sanderdd
Foreningsrevisor



Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella anlédggningstillgangar

Finansiella poster
Summa kostnader

Avskrivningarav .
materiella ochinansiella — ¢yrigt
immateriella POSIET 4%
anlaggningstillga ©”°
ngar
8%
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Bilaga

2015

11 857 524
550 235
807

1154 088
749 377
14 312 030

2014

7754 849
507299
329 468
914 246
561 683

10 067 545

e p——




Driftskostnadsférdelning

Reparationer
Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2016)

Vigavgifter, arrende
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Sno- och halkbekdmpning
Ersittningar till hyresgéster
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
12%

Uppvarmning
9%

Fastighetsskotse |
| {
5% |
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Reparationer

7%

!’_

-

Underhall
67% -

Bilaga

2015

819 542
7952721
224 810
267 704
10 940

75 862
90 584
629 782
0

- 6400
1431

19 991
20 000

9 860
118 562
10 410

0

280 911
172 744
1043 956
114 115
11 857 524

2014

428 163
4302 666
232 041
267 704
10 940
67171
90 548
630 660
-1386
-6 600
8351

43 402

0

11 993

0

49 132
1172
240 570
181 739
1085474
111110

7 754 849



Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2015 2014
BOA (kvim): [ 11138 11138

Kr / kvm Kr [ kvm
Reparationer 74 38
Underhall : 714 386
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 20 21
Tomtrittsavgald (16ptid tom ar 2016) 24 24
Végavgifter, arrende 1 1
Forsékringspremier 7 6
Kabel- och digital-TV 8 8
Fastighetsskotsel 57 57
Tradgardsskotsel 0 0
Aterbaring fran Riksbyggen -1 -1
Obligatoriska besiktningar 0 1
Bevakningskostnader 2 4
Ovriga utgifter, kopta tjdnster 2 0
Sné- och halkbekimpning 1 1
Erséttningar till hyresgéster 11 0
Forbrukningsmateriel 1 4
Fordons- och maskinkostnader 0 0
Vatten 235 22
El 16 16
Uppvérmning 94 97
Sophantering och atervinning 10 10
Summa driftkostnader 1065 696
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Ordlista

Anliaggningstillgangar

Tillgdngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen 4r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir dé 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilliagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ligenhet. Den drliga
avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhll av féreningens
fastighet (IAngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa |
kapital utan att behgva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran p&
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara &terbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och vidrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé férmégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgadngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgédngarna &r stérre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r stérre én intékterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

védrdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Owriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd foreningen é&r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
1&n. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhéllna 1&n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
ay dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatridkning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



