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Dagordning vid arsstamma

a)

b)

Stammans éppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stimmoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdéterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna frdgor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Giteborgshus 21

Forvaltningsberattelse  #imimwimig

réikenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 197 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 073 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Bagaregérden 58:2 och 36:10 i Géteborgs kommun och éger byggnaderna
med 170 ligenheter och 10 lokaler.
Byggnaderna ér uppforda 1957. Fastighetens adress dr Kobergsgatan 3-31, 34 och Storhdjdsgatan 17B.

Fastigheterna &r fullforsékrade i Folksam.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.k 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. 5 r.o.k. >5 r.o.k. Summa
15 52 77 18 8 170
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
10 31 108
Total tomtarea 10 506 m?
Bostider bostadsrétt 11 138 m?
Total bostadsarea 11 138 m?
Lokaler hyresritt 131,6 m?
Garage 425,5 m?
Total lokalarea 557,1 m?
Arets taxeringsvirde 196 056 000 kr
Foregende &rs taxeringsvérde 196 056 000 kr

Intéikter fran lokalhyror utgdr ca 1,08 % av foreningens nettoomséttning.
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utver utdelning pa andelar kan foreningen dven f3 aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 065 tkr och planerat underhall for 92 tkr. Eventuella underhillskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhdll.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Markytor 92

Planerat underhall Ar Kommentar
Linjering p-platser 2018-2024

Asfaltering markytor 2018-2024

div mélning och rep. av fasader. 2019-2024

SBA (systematiskt brandskyddsarbete) 2018-2024
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stimma

Siv Sondell Ordforande Stdmman 2018

Ake Persson Sekreterare Stamman 2019

Lilian Baaz Vice ordf. Stdimman 2018

Ted Westersd Ledamot Stimman 2019

Marie Hellstrom Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stdmma

Hans Nicklasson Stamman 2018

Jonas Kilsmark Stimman 2019

Daniel Lundgren Stimman 2018

Amanda Altséter Stimman 2019

Parasto Narimani Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Kristoffer Nilsson Foreningsrevisor Stdmman

Ohrlings PWC Auktoriserad revisor Stdmman

Revisorssuppleanter Utsedd av/ikommentar

Christopher Steenstrup

Stimman

Valberedning Utsedd av/kommentar
Elsy Migi Stdmman
Anne Lindskog Stdmman
Frida Adler Wretling Stimman

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under 4ret har 4 ligenheter fatt vattenskador vilket har dkat reparationskostnaderna kraftigt.

Inkdp ny torktumlare 6kar standarden och belastar resultatet med en avskrivning pé fem &r. Féreningen har &ven

investerat i digitalt brandévervakningssystem med komplettering av brandslickare i allménna utrymmen och

upprustning av gymmet.

Markarbeten och plantering utanfor uppgang Kobergsgatan 17-21 och OVK.

Medlemsinformation

Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgir till 256 personer.
Foreningens rsavgift andrades 2016-07-01 dé den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofrindrad drsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 547 kr/m?/ar.

29 sverlatelser av bostadsritter har skett (foregaende ar 24 st).
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017  2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomséttning 7718 7722 7 560 7 341 6 967
Resultat efter finansiella poster 879 262 1973 -6 515 -3 050
Avrets resultat 879 262 1973 -6 515 -3 050
Resultat exklusive avskrivningar 2 073 1 445 3127 -5361 -2135
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 1223 755 2 437 -6 051 -2 825
Avsittning till underhallsfond kr/m? 72 58 58 58 58
Balansomslutning 35402 35051 34 040 -32 106 41310
Soliditet % 0 -3 -3 -10 8
Likviditet % 637 420 568 294 239
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 547 547 531 516 491
Brinsletilliagg, ki/m? 104 104 104 101 96
Driftkostnader, kr/m? 365 440 276 1002 655
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 357 311 273 330 292
Rinta, kr/m? 40 41 44 67 52
Underhallsfond, kr/m? 64 56 56 0 1

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive i procent av balansomslutningen.
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhalls- fond Balanserat Arets resultat
avgifter resultat

Belopp vid érets borjan 406 433 620010 0 -2199514 262017

Disposition enl. arsstammobeslut 262017 262017

Reservering underhallsfond 849 808 -849 808

Tanspraktagande av

underhéllsfond -91 741 91741

Arets resultat 879214

Vid arets slut 406 433 620 010 758 067 -2 625 564 879 214

Resultatdisposition
Till arsstammans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond

-1937 497
879 214
-849 808
91741

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-1 816 349

Att balansera i ny rikning

-1 816 349

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rérelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 7718 225 7 722 003
Ovriga rorelseintikter Not 3 461 424 38 429
Summa rorelseintékter 8 179 648 7 760 432
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4.322 936 -5213 305
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 148 981 -444 980
Personalkostnader Not 6 -189 402 -184 376
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1 194 002 -1 182 865
immateriella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader -6 855 321 -7 025 525
Rorelseresultat 1324 327 734 907
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella Not 8 7 820 -15 406
anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 23939 91769
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -476 872 -467 253
Summa finansiella poster -445 113 -472 890
Resultat efter finansiella poster 879 214 262 017
Arets resultat 879 214 262 017
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 25517797 26 700 661
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 58 467 0
Summa materiella anldggningstillgangar 25 576 264 26 700 661
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 200 200
Andra langfristiga fordringar Not 14 85 000 85 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 85 200 85 200
Summa anléggningstillgangar 25 661 464 26 785 861
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 -498 3087
Ovriga fordringar Not 16 5856 5856
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 517 687 552 987
Summa kortfristiga fordringar 523 045 . 561 930
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 9217955 7703 177
Summa kassa och bank 9 217 955 7703177
Summa omsittningstillgangar 9741 000 8 265 107
Summa Tillgangar 35 402 464 35 050 968
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1026 443 1 026 443
Fond for yttre underhall 758 067 0
Summa bundet eget kapital 1784510 1 026 443
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 695 564 -2199514
Arets resultat 879 214 262 017
Summa fritt eget kapital -1 816 349 -1 937 497
Summa eget kapital -31 840 -911 054
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 33905 719 33 994 969
Summa langfristiga skulder 33905719 33 994 969
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 64 750 52 500
Leverantorskulder Not 21 468 012 493 374
Skatteskulder Not 22 20 590 17 642
Ovriga skulder Not 23 100 329 95 987
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 24 874 904 1307 550
Summa kortfristiga skulder 1 528 585 1967 053
Summa Eget kapital och Skulder 35 402 464 35 050 968
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intakter. Riinta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjéar 75
Standardforbittringar/Markanl. Linjér 20-50
Inventarier Linjar 5-10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsaéttning

2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 6 089 805 6089 391
Hyror, lokaler 83364 92 620
Hyror, garage 142 236 141 314
Hyror, p-platser 336 703 327 344
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -26 527 -40 667
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -24 077 -17 682
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -37 600 -22 040
Rabatter 0 -1899
Brinsleavgifter, bostdder 1154321 1153623
Summa nettoomséttning 7718 225 7722 003
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Ovriga lokalintékter 1200 4000
Ovriga ersittningar 64 272 33452
Fakturerade kostnader 0 900
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -1 77
Ovriga rorelseintéikter 11 866 0
Forsakringsersittningar 384 086 0
Summa ovriga rorelseintédkter 461 424 38429
Not 4 Driftkostnader
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Underhall -91 741 -1536304
Reparationer -1 064 886 -134 421
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -247 850 -244 110
Tomtrittsavgéld -860 600 -859 837
Arrendeavgifter -8 419 -10 500
Forsdkringspremier -97 261 -91 326
Kabel- och digital-TV -115772 -91 036
Aterbaring frén Riksbyggen 13 250 6 800
Systematiskt brandskyddsarbete -12 333 0
Obligatoriska besiktningar -5 965 0
Ovriga utgifter, kopta tjénster -149 009 -8 985
Sné- och halkbekdmpning -5 445 0
Ersittningar till hyresgéster -12 451 0
Forbrukningsinventarier -11 838 -11 157
Vatten -283 966 -288 263
Fastighetsel -159 300 -149 401
Uppvérmning -1 043 526 -1 036 020
Sophantering och atervinning -130 466 -121 592
Forvaltningsarvode drift -35357 -637 153
Summa driftkostnader -4 322 936 -5 213 305
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Fritidsmedel -6 774 -6 871
Férvaltningsarvode administration -943 253 -387 735
IT-kostnader -5 148 -1 644
Styrelsearvode -29 616 0
Arvode, yrkesrevisorer -20 875 -19 625
Ovriga forvaltningskostnader -61718 -2 656
Kreditupplysningar 0 -450
Pantforskrivnings- och éverlatelseavgifter -59 879 -560
Kontorsmateriel -5902 -12732
Medlems- och foreningsavgifter -10200 -10 080
Bankkostnader -3 816 -1727
Ovriga externa kostnader -1 800 -900
Summa 6vriga externa kostnader -1 148 981 -444 980
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -98 864 -1 386
Sammantridesarvoden 0 -110 315
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -37 242 -25032
Ovriga kostnadsersittningar -19 120 -13 744
Sociala kostnader -34 176 -33 899
Summa personalkostnader -189 402 -184 376
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -151 066 -151 066
Avskrivning Byggnadsinventarier -838 873 -838 873
Avskrivning Markanlédggningar -192 926 -192 926
Avskrivning Maskiner och inventarier -11 137 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 194 002 -1 182 865
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 7 820 -15 406
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 7 820 -15 406
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Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintikter fran likviditetsplacering 23 939 9705
Rénteintékt kortfristiga fordringar 0 17
Ovriga rénteintikter 0 47
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 23 939 9769
Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -476 872 -467 253
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -476 872 -467 253
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 12 722 489 12 722 489
Standardforbittringar 34 947 551 34538 906
Markanldggning 3 838 331 3838331
51 508 371 51 099 726
Arets anskaffningar
Standardforbattringar 0 408 645
0 408 645
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 51 508 371 51 508 371
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 582 508 -10 431442
Standardforbattringar -12 076 928 -11 238 055
Markanldggningar -917 481 -724 555
-23 576 917 -22 394 052
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -151 066 -151 066
Arets avskrivning standardforbattringar -838 873 -838 873
Arets avskrivning markanldggningar -192 926 -192 926
- 1182 865 - 1182 865
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 24759782 -23 576 917
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende nedskrivningar -1230793 -1230793
- 1230793 - 1230793
Restvirde enligt plan vid arets slut 25 517 796 26 700 661
Varav
Byggnader 1988915 2139981
Standardforbéttringar 22 031 751 22 870 623
Markanldggningar 2727 924 2920 850
Taxeringsvarden 2017 2016
Bostéder 194 000 000 194 000 000
Lokaler 2 056 000 2 056 000
Totalt taxeringsvérde 196 056 000 196 056 000
varav byggnader 98 036 000 98 036 000
varav mark 98 020 000 98 020 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 157 065 157 065
Installationer pa egen fastighet 1029 677 1029677
1186 742 1186 742
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 69 604
69 604 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1 256 346 1186 742
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 157 065 157 065
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 1029 677 1029 677
1186 742 1186 742
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -11 137
- 11137 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -168 202 -157 065
Installationer -1029 677 -1029 677
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 1197 879 1186 742
Restvirde enligt plan vid arets slut 58 467 0
Varav
Maskiner och inventarier 58 467 0
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 0 0
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2018-06-30 2017-06-30
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 200 200
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 200 200

1 andel i Fonus.
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2018-06-30 2017-06-30

Andra langfristiga fordringar 85 000 85000
Summa andra langfristiga fordringar 85 000 85 000
170 kapitalbevis a 500 kr i Intresseforeningen.
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-06-30 2017-06-30
Avgifts- och hyresfordringar -498 3087
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -498 3087
Not 16 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 5 856 5856
Summa ovriga fordringar 5 856 5 856
Not 17 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna réanteintékter 11 607 12 131
Férutbetalda forsakringspremier 49 817 47 445
Forutbetalt forvaltningsarvode 238 291 233 335
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 822 44 926
Forutbetald tomtrattsavgild 215 150 215150
Summa foérutbetalda kostnader och upplupna intédkter 517 687 552 987
Not 18 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 1671 5795
Bankmedel 6 140 042 6115580
Transaktionskonto 3076 242 1581802
Summa kassa och bank 9 217 955 7703177
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 33 970 469 34 047 469
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -64 750 -52 500
Langfristig skuld vid arets slut 33905719 33 994 969
Langivare Rénta Rantan Ing. skuld Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 0,75%  2018-10-31 4 875 500,00 0,00 49 000,00 4 826 500,00
SWEDBANK 0,79%  2018-12-31 2 725 773,00 0,00 28 000,00 2697 773,00
SWEDBANK 0,84%  2018-12-31 5000 000,00 0,00 0,00 5000 000,00
SWEDBANK 0,65%  2018-12-31 11 400 000,00 0,00 0,00 11 400 000,00
SWEDBANK 0,56%  2019-06-19 8 046 196,00 0,00 0,00 8 046 196,00
SWEDBANK 1,48%  2019-10-25 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
Summa 34 047 469,00 0,00 77 000,00 33 970 469,00

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 64.750,00 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller allt till betalning inom 5 ér efter balansdagen.

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30

Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 64 750 52 500
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 64 750 52 500
Not 21 Leverantorsskulder

2018-06-30 2017-06-30
Leverantorskulder 468 012 493 374
Summa leverantérsskulder 468 012 493 374
Not 22 Skatteskulder

2018-06-30 2017-06-30
Skatteskulder 20 590 17 642
Summa skatteskulder 20 590 17 642
Not 23 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Skuld for moms 26 023 21211
Skuld sociala avgifter och skatter 74 306 74776
Summa 6vriga skulder 100 329 95 987
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Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2018-06-30 2017-06-30

Upplupna réntekostnader 59 877 59996

Upplupna elkostnader 11 606 11 646
Upplupna vattenavgifter 23 338 23338
Upplupna vérmekostnader 0 30986
Upplupna kostnader for renhallning 31304 31050
Upplupna revisionsarvoden 22015 22015
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 8638 504 095
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 96 674 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 621 451 624 424
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 874 904 1 307 550
Stiallda sakerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 34 515250 34515250
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 21, org.nr 757201-7379

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening Goteborgshus nr 21 for
rakenskapséret 2017-07-01 — 2018-06-30.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och &ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehaller iven annan information an rsredovisning och &terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det 4r styrelsen som har ansvaret fér denna andra
information.

Vart uttalande avseende rsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av rsredovisningen ar det vart ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och verviga om informationen i visentlig utstrackning ar oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i Gvrigt verkar
innehalla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en visentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nédviandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillimpligt, om férhéllanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p fel. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sakerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.



Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o skaffarvioss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om freningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vira slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forh&llanden gora att en forening inte
Iangre kan fortsétta verksamheten.

o  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Goteborgshus nr 21 for rikenskapséret 2017-07-01 — 2018-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare iavsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat 4r tillrickliga och #indamalsenliga som grund for vdra uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
4r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i ovrigt
kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

o  pA niigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar avlagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och Gvriga valda revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pi sddana &tgirder, omréden och férhéllanden som ar visentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Kristoffer Nilsson
Fortroendevald revisor
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-06-30 2017-06-30
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 4322936 5213305
Ovriga externa kostnader 1148 981 444 980
Personalkostnader 189 402 184 376
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1194 002 1182 865
anliggningstillgangar
Finansiella poster 445113 472 890
Summa kostnader 7 300 434 7 498 415
1783 497,00
M Ovriga kostnader
I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar
I Driftkostnader

4322 936,00
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159 300,00

283 966,00 1043 526,00

M sophantering och atervinning
| | Ulppvb'rmning

E

Vatten

I Gvriga kostnader

[ underhall

B Reperationer

1 549 050,00

1 064 886,00

91 741,00
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Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2017 2016
Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund 0 605 197
Tradgérdsskotsel grundavtal 25188 31956
Tradgardsskotsel extra debiterat 8325 0
Rabatt/dterbéring fran RB -13 250 -6 800
Systematiskt brandskyddsarbete 12 333 0
Inre skotsel/stdd, extra 1844 0
Hissbesiktning 5965 0
Abonnemang brandlarm 47204 0
Ovriga utgifter for kopta tjinster 101 805 8 985
Sno- och halkbekdmpning 5445 0
Reparation , utgift for kdpta tjédnster, bostdder 6312 0
Reparation, utgift for kopta tjénster, lokaler 622 0
Reparation, utgift for kopta tjénster, gemensamma utrymmen 74 858 1669
Rep Gem utrymmen kopta tjdnster Tvéttutrustning 16 047 23999
Rep Installationer kopta tjénster VA/Sanitet 213 917 5838
Rep Installationer kopta tjénster Virme 0 34292
Rep Installationer kopta tjénster Ventilation 175011 30773
Rep Installationer kopta tjdnster El 2374 6 046
Rep Installationer kdpta tjénster Tele/T V/Porttelefon 1575 0
Rep Installationer kopta tjénster Hissar 7 498 11387
Rep Installationer kopta tjénster Lassystem 28 970 6 583
Rep Huskropp kopta tjdnster Fonster 300 0
Rep Huskropp kopta tjdnster Dorrar & Portar 15777 0
Reparation, utgift for kopta tjanster, markytor 0 3491
Reparation, utgift for kdpta tjénster, garage &p-platser 7711 4411
Rep Parkering kopta tjénster 1319 0
Ovriga Reparationer 0 5932
Vattenskador 512 595 0
Underhall, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen 0 46 860
UH Gem utrymmen kopta tjanster Tvittutrustning 0 34 831
UH Installationer kipta tjdnster Ventilation 0 60 049
UH Installationer kopta tjénster Lassystem 0 45 141
UH Huskropp kopta tjdnster Fasader 0 158 663
UH Huskropp kopta tjénster Dorrar & Portar 0 371309
Underhall, utgift for kopta tjdnster, markytor 91 741 656 511
Underhall, utgift for kopta tjinster, garage&p-platser 0 162 940
Fastighetsel 159 300 149 401
Uppvédrmning 0 1036 020
Fjarrvirme 1 043 526 0
Vatten 283 966 288 263
Sophédmtning 130 466 121 592
Fastighetsforsikring 97 261 91326
Erséttningar till hyresgister 12 451 0
Tomtréttsavgilder 860 600 859 837
Arrendeavgifter 8419 10 500
Kommunikation 115772 91 036
Fastighetsskatt 247 850 244 110
Forbrukningsinventarier 0 7 088
Forbrukningsmaterial 11 838 4069
Summa driftkostnader 4 322 936 5213 305
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2018-06-30

2017-06-30

BOA

11 138 ki/kvm

Belopp i kr

2017

2016

Abonnemang brandlarm

Arrendeavgifter

Bevakningskostnader

Erséttningar till hyresgéster

Extra sophdmtning

Fastighetsel

Fastighetsforsékring

Fastighetsskatt

Fastighetsskotsel, utgift for materialink&p
Fjarrvdrme

Forbrukningsinventarier

Forbrukningsmaterial

Hissbesiktning

Inre skotsel/stidd, extra

Kommunikation

Rabatt/aterbéring fran RB

Rep Gem utrymmen kopta tjénster Tvittutrustning
Rep Huskropp kopta tjanster Dorrar & Portar

Rep Huskropp kopta tjénster Fonster

Rep Installationer kipta tjanster El

Rep Installationer kipta tjénster Hissar

Rep Installationer kipta tjdnster Lassystem

Rep Installationer kopta tjanster Tele/TV/Porttelefon
Rep Installationer kdpta tjanster VA/Sanitet

Rep Installationer kdpta tjénster Ventilation

Rep Installationer kdpta tjanster Varme

Rep Parkering kopta tjdnster

Reparation , utgift for kopta tjénster, bostéder
Reparation, utgift for kopta tjénster, garage &p-platser
Reparation, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen
Reparation, utgift for kopta tjénster, lokaler
Reparation, utgift for kopta tjanster, markytor

Sno- och halkbekémpning

Sophdmtning

Systematiskt brandskyddsarbete

Tomtrittsavgdlder

Tradgardsskotsel extra debiterat

Tradgardsskotsel grundavtal

UH Gem utrymmen kopta tjdnster Tvittutrustning
UH Huskropp kopta tjdnster Balkonger

UH Huskropp kopta tjénster Dorrar & Portar

UH Huskropp kopta tjénster Fasader

UH Installationer kopta tjdnster Lassystem

UH Installationer kopta tjénster VA/Sanitet

UH Installationer kopta tjénster Ventilation
Underhall, utgift for kdpta tjénster, bostéder
Underhall, utgift for kopta tjanster, garage&p-platser
Underhall, utgift for kopta tjdnster, gemensamma utrymmen
Underhall, utgift for kdpta tjinster, markytor
Underhall, utgift for materialinkdp, gemensamma utrymmen
Uppvirmning

Vatten

Vattenskador

Yitre skotsel/fastighetsskotsel, extra

Yttre skotsel/fastighetsskotsel, grund

Ovriga kostnader for transportmedel
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Ovriga Reparationer 0
Ovriga utgifter for kopta tjénster 9
Ovrigt Underhall 0
Summa driftkostnader 388,12
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Arsredovisningen dr uppr<dttad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Géteborgshus 21 i samarbete

Goteborgshus 21 T

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 ‘ Ri Eﬁgbygg& n

www.riksbyggen.se Rumn for heba Linth
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrékningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening #r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fo6r inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intakter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séiga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad ér el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns rdknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsréttsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. 1 regel sker betalningen I6pande Gver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrédkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en frening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1én.

Stallda sékerheter
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas maénadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrttsforenings rénteintékter dr
skattefiia till den del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anviinds for att rédkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett majligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osikert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intriiffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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