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Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid forséljning och i kontakt med din bank.
L]
P L P —
LY

A I IR

R
!




DAGORDNING VID ARSSTAMMA

a) Stdmmans dppnande

b} Faststéllande av réstidngd

c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)
k)

1)

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som har att jdmte ordféranden justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas heréttelse

Beslut om faststallande av resultat- och batansrikning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut om angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n)

0)

P)

a)

B

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val
av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem till
féreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

Stdammans avslutade
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FONaItnl ngS' GOTEBORGSHUS 21 fér hérmed avge

arsredovisning for rikenskapsaret

berattelse 2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till findamél att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar uppléita bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven #kta bostadsrittsforening.

Foreningen dger fastigheten Bagaregérden 58:2 och 36:10 i Géteborgs kommun med 170 lidgenheter och 10 lokaler.
Byggnaderna 4r uppforda 1957. Fastighetens adress dr Kobergsgatan 3-31, 34 och Storhdjdsgatan 17B.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtrattsavtal med Goteborgs kommun. Avtalet giller oforéindrat i 20 &r
t.o.m. 2016-06-30 med en arlig avgiild pd 267 704 kr. Det nya avtalet dr skrivet p& 20 &r med en &rlig avgild pé 861
000 kr. ‘

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
15 52 77 18 8

Dessutom tillkommenr:
Lokaler Garage P-platser

10 34 127
Total bostadsarea: 11138 m?
Total lokalarea: 700 m?
Arets taxeringsviirde 196 056 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 146 350 000 kr

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar 1 Goteborg,
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell

utdelning fidn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen #ven fa aterbéring pd kopta tjéinster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

4%
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Foreningen har foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
AK Fastighetsskotsel Fastighetsservice
Hissteknik i Goteborg AB Hissar

ComHem AB Kabel-TV

Efter den senaste stdmman 2015-11-26 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammansittning;

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Uppgift Utsedd av arsstdimman
Siv Sondell Ordforande Stémman 2016
Hans Nicklasson Vice ordférande Stdmman 2017
Martin Johansson Sekreterare Stimman 2017
Toakim Ornros Ledamot Stimman 2016
Eva Lindberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Elin Sydhagen Stémman 2017
Emil Strém Stdmman 2016
Lilian Baaz Stimman 2016
Ted Westerod Stimman 2017
Rikard Bjorner Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Anna-Karin Sandersd Revisor Stdmman
Ohrlings PWC Auktoriserad revisor Stémman
Revisorssuppleanter

Anne Lindskog Stdmman
Valberedning

Elsy Mégi Valberedning (sammankallande) Stémman
Kaarina Alatalo Valberedning Stimman
Martin Wettmark Valberedning Stidmman

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen findrade Arsavgiften senast 2015-07-01 dé den hijdes med 3 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att héja drsavgiften med 3 %

fran och med 2016-07-01.
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 531 ki/m?/4r.
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Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 258 tkr och planerat underhall for 32 tha.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utfrda underhall".

Arets utférda underhall

Belopp tkr

Gemensamma utrymmen

32

Planerat underhall

Byte av cylindrar for ligenhetsdorrarna. Fasadtviitt, Underhall av garageportar. Asfaltering markytor. Oversyn av

gronytor och skaldorrar. OVK.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 253 personer.

Uttiver ovanstdende personer #r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetsaret 22 dverlatelser av bostadsriitter skett (fg. ar 32).

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsittning* 7 560 7341 6 967 6565 6 445
Resultat efter finansiella poster 1973 -6515 =3 050 404 616
Arets resultat 1973 -6515 -3 050 404 616
Resultat exklusive avskrivningar 3127 -5361 -2135 1291 1430
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhallsfonden 2 437 -6 051 -2 825 -1399 740
Avsiittning till underh&llsfond kr/m? 58 58 58 227 58
Balansomslutning 34 040 32 106 41310 23 744 23214
Soliditet -3% -10% 8% 27% 26%
Likviditet 568% 294% 239% 279% 232%
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 531 516 491 464 456
Brinsletilligg, ki/m? 104 101 96 91 90
Driftkostnader, ki/m? 276 1002 655 365 311
Driftkostnader exklusive underhall, la/m? 273 330 292 333 255
Riinta, kr/m? 44 67 52 43 49
Underhéllsfond, ki/m? 56 = 1 281 85
Lén, kr/m? 2 880 2 883 2716 1333 1336

*Nettoomsittningen har justerats s att dven el-, virme- & vattenavgifter ingdr i berikningen.

Arsavgiftsnivé for bostiader kr/m? samt bréinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berélningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och 1dn kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhallsfond
Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning

Vad betriiffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-07-01 2014-07-01
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Rérelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter | 7560 217 7 340 823
Ovriga rorelseintékter 2 28 491 456 103
Summa rérelseintidkter, m.m. 7588 708 7796 926
Roérelsekostnader
Driftkostnader 3 -3 268 442 -11 857 524
Ovriga externa kostnader 4 - 520 051 - 550235
Personalkostnader 5 - 174 455 - 807
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar 6 -1 154 088 -1 154 088
Summa rorelsekostnader -5 117 036 -13 562 654
Rorelseresultat 2471671 -5 765728
Finansiella poster

e el
Res“ultat. fran. dvriga finansiella 7 7 820 7820
anliggningstillgingar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8 10114 30905
Riéntekostnader och liknande resultatposter 9 -516 825 -788 102
Summa finansiella poster -498 891 - 749 377
Resultat efter finansiella poster 1972780 -6 515 104
Arets resultat 18 1972780 -6 515 104
GF
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 10 27 474 881 28628 969
Inventarier, verktyg och installationer 11 - -
Summa materiella anliggningstillgingar 27 474 881 28 628 969
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfiistiga virdepappersinnehav 12 85200 85200
Summa finansiella anléiggningstillgdngar 85200 85200
Summa anlédggningstillgangar 27 560 081 28714 169
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 68 15 808
Ovriga fordringar 14 5 809 7302
Forutbetalda kostnader och upplupna intélter 15 289 889 134 877
Summa kortfristiga fordringar 295 766 157987
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 16 - 2400 000
Kassa och bank

Kassa och bank 17 6184117 834 089
Summa kassa och bank 6184 117 834 089
Summa omsittningstillgangar 6 479 883 3392076
SUMMA TILLGANGAR 34 039 964 32 106 245
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1026 443 1026 443
Underhéallsfond 657 889 —
Summa bundet eget kapital 1 684 332 1026 443
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 830 184 2342 810
Avets resultat 1972780 -6 515104
Summa fritt eget kapital -2 857 403 -4 172 295
Summa eget kapital -1173 071 -3 145 852
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 34 071 969 34 099 969
Summa lAngfristiga skulder 34 071 969 34 099 969
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 19 28 000 28000
Leverantorskulder 20 179 468 230320
Skatteskulder 21 9652 —
Ovriga skulder 22 78 607 59562
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 845339 834 246
Summa kortfristiga skulder 1141 066 1152128
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34 039 964 32106 245
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning 34 515250 34515250
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

RB BRF GOTEBORGSHUS 21 757201-7379 7

g5




Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgitter

Allm3nna redovisningsprinciper
Aursredovisningen uppriittas i enlighet med BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, #ven kallat K2-regelverket. Principerna har
tilldimpats fidn | juli 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening #r i normalfallet inte fore-
mdl for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings rinteintékter 4r skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte dr hinforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsarets slut
till 507 886 kr.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1268 kr per lagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
o 7412 kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstéret 2016
s  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.
e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgar till 1 % av tax-
eringsvérdet pa lokalerna.
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Underhéll/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser lgpande
underhdll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda &tgirder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis~
position pa foreningens &rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom arets resultat. '

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégaende i balansrikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgngar redovisas till
anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjart &ver tillgingarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgédngar

Materiella anléiggningstiligfingar Avslaivningsplan Antal &r
Byggnader Linjér 75
Standardforbittringar/Markanl, Linjér 20-50
Inventarier Linjér 5-10

Belopp i kr om inget annat anges.

2016-06-30 2015-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifier, bostider 5912 041 5742 420
Hyror, lokaler 55 597 54024
Hyror, garage 123 735 183 327
Hyror, p-platser 315468 240 341
Brinsleavgifter, bostider 1 140 044 1107 345
Brinsleavgifter, Gvrigt 13 333 13 366
7560217 7340 823
Not2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga lokalintakter 5500 7670
Ovriga ersattningar 22 200 13 200
Rarelsens sidointikier & korrigeringar 251 129
Inkassointikter 540 900
Forsiikringsersétningar - 434 204
‘ 28491 456 103
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 258 119 819 542
Underhall 32 110 7952 721
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 236 120 224 810
Tomtrittsavgild (1optid tom ar 2016) 267 704 267704
Vigavgifter, arrende 10 940 10 940
Forsikringspremier 85672 75 862
Kabel- och digital-TV 90 608 90 584
Fastighetsskitsel 649 842 629 782
Aterbiring frin Riksbyggen ~7100 - 6 400
Obligatoriska besikiningar — 1431
Bevakningskostnader 1276 19 991
Ovriga utgifter, kopta tjénster - 20 000
Sni- och halkbekimpning 9719 9 860
Ersttningar fill hyresgister - 118 562
Forbrukningsmateriel 14 365 10410
Fordons- och maskinkostnader 4 650 -
Vatten 281 548 280911
El 154 013 172 744
Uppvérmning 1 053 994 1043 956
Sophantering och atervinning 124 862 114 115
3 268 442 11 857 524
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2016-06-30 2015-06-30
Not4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel - 400
Forvaltningsarvode 385318 379 807
Lokalkostnader - 2200
IT-kostnader 2077 1169
Juridiska kostnader 1125 1125
Styrelsearvode 14 150 13 778
Arvode, yrkesrevisorer 34 500 47 335
Miteskostnader 13 443 4 906
Kontorsmateriel 9799 21 907
Telefon och porto — 812
Avskriven fordran 12 801 -
Medlems- och foreningsavgifter 10 200 13919
Bankkostnader 900 42 540
Advokat och réttegingskosinader 33 500 13 345
Ovriga externa kostnader 2 239 6 993
520 051 550 235
Not5 Personalkosthader
Léner, andra ersittningar och sociala kostnader
Utbildning 1750 —
Styrelsearvode 95 074 68 322
Arvode till valberedningen 4510 3270
Ovriga ersitiningar 32192 -71 502
Féreningsvald revisor 4 830 4 830
Summa 138 356 4920
Sociala kostnader 36 099 -4113
174 455 807
Not 8 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Byggnader 151 066 151 066
Byggnadsinventarier 810 096 810 096
Markanligeningar 192 926 192 926
1154088 1154088
Not7 Resultat frn svriga finansiella anliggningstillgangar
Utdelning pd andelar i Riksbyggen via Intresseforeningen 7820 7 820
' 7 820 7 820
Mot & Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter frdn forvaltningskonto i Swedbank - 1592
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 9913 26 974
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 30 2339
Ovriga rénteintakter 165 -
10114 30 905
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2016-06-30 2015-06-30
Not9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Riantekostnader for fastighetslin 516 825 788 102
516 825 788 102
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 12 722 489 12 722 489
Standardforbéttringar 34 538 906 26 662 361
Markanldggning 3 838 331 3 838 331
51099 726 43223 181
Arets anskaffningar
Standardférbétiringar - 7 876 545
- 7 876 545
Summa anskaffningsvirden 51099 726 51099 726
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10280376  -10129 310
Standardforbéttringar -10 427 959 -9 617 863
Markanlidggningar - 531 629 -338 703
-21239964  -20 085 876
Avrets avskrivning byggnader - 151 066 -151 066
Avets avskrivning standardférbatiringar -810096 -810 096
Arets avskrivning markanldggningar - 192 926 -192 926
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -22394 052 21239 964
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende nedskrivningar -1230793 -1230793
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar -1230793 -1230 793
Restvarde enligt plan vid arets slut 27 474 881 28 628 969
Varav
Byggnader 2291 047 2442113
Standardforbittringar 22 070 058 22 880 154
Markanldggningar 3113776 33006 702
Taxeringsvérden
bostider 194 000 000 145000 000
lokaler 2 056 000 1350 000
Totalt taxeringsvéirde 196 056 000 146 350 000
varav byggnader 98 036 000 84 510 000
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2016-06-30 2015-06-30
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets birjan
Inventarier och verktyg 157 065 157 065
Installationer pa egen fastighet 1029 677 1029 677
1186742 1186 742
Arets anskaffningar
Summa anskaffningsvirden 1186 742 1186 742
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg - 157 065 - 157 065
Installationer -1 029 677 -1 029 677
-1 186 742 -1 186 742
Arets avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 186 742 -1186 742
Restvirde enligt plan vid arets slut = -
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav
1 andel i Fonus 200 200
170 Garantikapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen 85 000 85 000
85200 85200
Not 13 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 68 - 180
Kundfordringar - 15 988
68 15 808
Not 14 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt - 1658
Skattekonto 5 809 5644
5809 7302
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintikter 10 246 780
Forutbetalda forsdkringspremier 43 881 41790
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 658 22 646
Forutbetald tomtréttsaveild 213 104 69 661
289 889 134 877
Not 16 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 2400 000
- 2400 000
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2016-06-30 2015-06-30
Not 17 Kassa och bank
Handkassa 5795 5 800
Likvidplacering SBAB 4100 000 =
Forvaltningskonto i Swedbanlk 2078322 828 289
6184117 834 089
Not 18 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Medlems-  Underhédlls-  Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 620 010 406 433 - 2342 810 -0 515 104
Disposition enl.
Arsstaimmobeslut -6 515 104 6515104
Reservering underhallsfond 689 999 - 689 999
Ianspréktagande av
underhallsfond -32110 32110
Arets resultat 1972 780
Vid arets slut 620 010 406 433 657 889 -4 830 184 1972 780

Enligt resultatrdkningen uppgér drets resultat till 1 972 780 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland &ven mita

resultatet efter fondforindringar. Resultatet efter fondforéindringar kan séigas visa resultatet exklusive drets

underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig Arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforandringar ér utjimnat for de variationer mellan &ren som alltid kommer att finnas for

underhéallskostnaderna. Arets resultat efter fondfériindringar uppgar till 1 314 891 kr.

Beriikningen bygger pé att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sd kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar &rets totala underhallskostad.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 34 0599 969 34 127 969
Avgar nista drs amortering, (kortfristig skuld) -28 000 -28 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 34 071 969 34 099 969
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 0,75% 4 900 000 4 900 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,51% 11 400 000 11 400 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,71% 2781773 28 000 2753773
SWEDBANK HYPOTEK AB 0,70% 5 000 000 5000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 1,48% 2019-10-25 2 000 000 2 000 000
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,65% 2018-06-27 8 046 196 8§ 046 196

34 127 969 28 000 34 099 969

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 28 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfiistig

skuld.
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2016-06-30 2015-06-30
Not 20 Leverantérskulder
Reskontrafgrda leverantorsskulder 179 468 230320
179 468 230 320
Not 21 Skatteskulder
Skatteskulder 9652 —
9652 -
Not 22 Ovriga skulder
Skuld for moms 13 376 21 600
Skuld sociala avgifter och skatter 65231 37 962
78 607 59 562
Not 23 Upplupna kostnader och foruthetalda intakter
Upplupna réntekostnader 60 157 86 918
Upplupna elkosmader 10 8§22 11 378
Upplupna vattenavgifter 24018 23 246
Upplupna virmekostnader 33 186 32 428
Upplupna kostnader fér renhallning 30435 28 559
Upplupna revisionsarvoden 22 015 22 015
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 150 -
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 650 556 629 702
845 339 834 246
45
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Revisionsberittelse

Till foreningsstéimman i Riksbyggens Bostadsriittsforening Goteborgshus nr 21,

org. nr 757201-7379

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsférening Goteborgshus nr 21 for rikenskapséret
2015-07-01—2016-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VAart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av var
revision, Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For den
auktoriserade revisorn innebar detta att han utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller viisentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i drsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgérder som ska uiforas, bland annat genom
att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som Ar relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en riittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder
som ir Aindamélsenliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte
isyfte att giira ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utviirdering av den dvergripande presentationen i irsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vAr uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med irsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2016 och av dess finansiella resultat for dret enligt
Arsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
drsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av 8rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 21 fr rakenskapséret
2015-07-01—2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

VAart ansvar dr att med rimlig siikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av vr revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vrt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver vér
revision av Arsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgérder och
férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot p# annat sitt har handlat i strid
med rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ir tillrackliga och
Andaméilsenliga som grund for vira uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Goteborg 2016-10-1&

oriserad revisor

Au
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Anna-Karin Sanderod
Foreningsrevisor
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Kostnadsférdelning

Driftkosmader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskriviningar av matericlla och immateriella anldggningstillgingar

Finansiella poster
Summa kostnader

Finansiella
poster 39,
Av- och 9%
nedskrivning
arav
matertella
och
immateriella
anldggningst
igangar
21%

Gvriga

externa

kostnader
9%
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Ovrigt

Driftkostnad

er
58%

Bllaga

2016

3268 442
520 051
174 455

1 154 088
498 391

5615 927

2015

11 857 524
550235
867
1154088
749 377
14 312 030



Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomiréttsavgild (1optid tom ar 2016)
Vigavgifier, arrende
Forsikringspremier

Kabel- och digital- TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostader

Ovriga utgifter, kopta tjénster
Snd- och halkbeldimpning
Ersiittningar till hyresgéster
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
16%

Uppvirmnin

g
32%

Vatten
9%

RE BRF GOTEBORGSHUS 21 7572017379

Fastighetsav
gift och

Reparatione fastighetsska

89 tt

7%
Tomtrattsav
gald {loptid
—_tom ar 2016)
8%

" Fastighetssk
Otsel
20%

Bitaga

2016

258119
32110
236 120
267704
10 940
85672
90 608
649 842
-7 100
0

1276

0

9719

0

14 365
4 650
281 548
154013
1053 994
124 862
3 268 442

2015

819 542
7952721
224 810
267 704
10 940
75 862
90 584
629 782
- 6400
1431
19991
20 000

9 860
118 562
10 410

0
280911
172744

1 043 9506
114 115
11 857 524



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer
Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtriittsaveild (16ptid tom &r 2016)

Vigavgifier, arrende
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskétsel

Aterbiring frdn Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tj4nster
Sné- och halkbekampning
Erséttningar till hyresgéster
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

Fl

Uppvérmning

Sophantering och tervinning
Summa driftkostnader

RB BRF GOTEBORGSHUS 21 757201-7379

Bilaga

38 1128
Kr [ kvm Kr / kvim
23 74
3 714
21 20
24 24
1 I
8 7
8 8
58 57
-1 -1
] 0
0 2
0 2
1 1
0 11
1 1
0 0
25 25
14 16
95 94
11 10
293 1065



ri

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda fr langvarigt bruk
inom fireningen. Den viktigaste anliggnings-
tillgéngen dr foreningens fastighel med ev.
mark och byggnader,

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balanstiikningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pd ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden fiir inventarier fordelas Gver flera
&r. Normal avskrivningstid for maskiner och
imventarier #r fem dr och den érliga
avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskafiningsvirdet.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsérets slut, Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna
finansierats (genom upplining och eget
kapital}. Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formédgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av fBreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av fireningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
friimja medlemmarnas ekonomiska infresse
genom att bedviva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanshitning som arbetar fir att frimja
ett gemensamt infresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r fiivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsréttishavarnas individuella
underhilisfond och medel i fonden dispeneras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar 1 respektive 1dgenhet. Den arliga
avsitiningen paverkar foreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsritishavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning gbras till fireningens gemensamima
underhéllsfond. Fonden fir utnyttjas fr stthre
ytire reparations- och underhillsarbeten.
Kostmadsnivan for underhall av freningens
Tastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening,
Genom forlagsinsatser kan freningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar,
I'érlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordrvan p&
foreningen. Skulle foreningen pd i
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter ait alla andra fordringstgare fétt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsdr, 1 fSrvaltningsbertittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste hindelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvi slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje minad forsikringen géller och vid
premictidens shat &r den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intikter som fSreningen
#nnu inte fatt in pengar o1, t ex rinta pé et
bankkonto.

interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott fOr en
tjdnst som ska I16pa en tid kan du se detta som
en skuld. Iin vanlig férutbetald avgilt &r
hyra/avgift som vanlipgtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjidnster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad ir
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott,

Kortfristiga skulder

Skulder som fHreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas fSreningens betalnings-
beredskap, alltsé fSrmigan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom Rirhdllandet mellan
omsittningstiigdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstiligdngarna dr stdrre dn de
kortfristipa skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120-
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som freningen betalar first efier ett
eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror féreningens samitliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret, Om
kostnaderna dr storre #n inttlkterna blir
resultatet en forlust, I annat fall blir resultatet
en vinst, Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av uthetalningar under &ret t.ex.

viirdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsiittningar till fonder i fSreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéallskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintikter. Ger eft métt pd
hur skuldtyngd foreningen dr, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Eit tal 6ver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Foreningens 1dngsiktiga betalningsforméaga. Att
en firening har htg soliditet innebér att den har
stort cget kapital 1 frhallande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet ér det egna kapitalet litet
forhallande till summa tillgdngar, dvs aft
verksamheten till stor del dr finansierad med
14n. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stillda siikerheter

Avser 1 foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinfeckningar, som limnats som
siikerhet for erhillna lan.

Virdeminskning av fastighefen

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen piverkar resultatrkningen som
en kostad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den I§pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsriitternas
grundavgifter och skall erliggas minadsvis av
fireningens medlemmar. Arsavgiften 4r
féreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie fdreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltmingsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberéttelse,



